=

¢

WITTLINGER & CO

Gewerbe- und Investmentimmobilien

Besuchen Sie uns auf der
Expo Real am DIP-Stand B1.410.

Einzelhandel und Investment im Uberblick — Zahlen, Lagen und
Einordnung fur Eigentmer, Investoren und Nutzer.

11,1 Mrd. € 1,87 Mrd. € 245 €[ m?
Einzelhandelsumsatz 2025 Transaktionsvolumen 2025 Spitzenmiete Einzelhandel
PLATZ 2 IN DEUTSCHLAND PLATZ 3 IN DEUTSCHLAND STABIL GEGENUBER DEM VORJAHR
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01 STANDORT & EINZELHANDEL MARKTBERICHT 2026 « METROPOLREGION HAMBURG

Sta bi I e ZO h Ien, th rund 1,91 Mio. Einwohnern ist Hamburg nach Berlin

g S die zweitgroRte Metropole Deutschlands und
kIG reS Profl | Im Zentrum einer Region mit ca. 5,4 Mio. Menschen. Der
Einzelhandelsumsatz von rund 11 Mrd. € sichert der

Ei nzel h O n d eI Hansestadt Platz 2 im Bundesvergleich.

1,91 Mio. 5,4 Mio. 107,3 106,1

Einwohner Hamburg Menschen in der Kaufkraftkennziffer Zentralitatskennziffer
Metropolregion

Die Kaufkraftkennziffer wvon 1073 weist Hamburg als
kaufkraftigen und stabilen Konsumstandort aus. Auch die

Zentralitdtskennziffer legt auf 106,1 zu und unterstreicht die 245 €/m2
anhaltende Anziehungskraft auf das Umland. Im Vergleich

zu KélIn, Stuttgart, Minchen und Dusseldorf bestehen damit Spitzenmiete Einzelhandel 2025
weiterhin Potenziale fur den stationéren Handel. UNVERANDERT GEGENUBER 2024

Die Spitzenmiete blieb 2025 stabil bei 245 €/m? mit der
Eréffnung des Westfield Hamburg-Uberseequartiers ist
zudem ein neuer, groflfldchiger Handelsschwerpunkt in der
HafenCity entstanden. Die zusdtzlichen Kundenstrome
schwdchen die etablierten Innenstadtlagen bislang nicht
fldichendeckend, verschérfen jedoch den Wettbewerb um
Frequenz und Aufenthaltsdauer.

HAMBURGS EINZELHANDELSLAGEN

01 Spitalerstrale & Frequenzstarke

Ménckebergstrake Versorgungsachsen mit stabiler
Nachfrage filialisierter Konzepte.

02 Jungfernstieg Erlebnisorientierte Flanierlage
mit hoher Aufenthaltsqualitét.

~Toplagen bleiben robust,

03 Neuer Wall Fuhrender Luxusstandort mit sekunddre Lagen stehen unter
wachsender internationaler Anpcssungsdruck — Homburgs
Markenverdichtung. . . . .
9 Einzelhandel differenziert sich
weiter aus.”
04 HafenCity / Neuer groRfléchiger
Uberseequartier Handelsschwerpunkt - EINSCHATZUNG WITTLINGER & CO

zusatzliche Frequenz,
verscharfter Wettbewerb.

WAS DAS FUR EIGENTUMER UND NUTZER BEDEUTET

e InlA-Lagen entscheiden Mieterqualitat und Konzept Uber den Wert — nicht die Fldche allein.

« In Sekunddrlagen bringt ein Nutzungswechsel (Gesundheit, Dienstleistung, Gastronomie) meist
mehr als eine Mietpreisanpassung.

Wittlinger & Co - Gewerbe- & Investmentimmobilien Hamburg



02 — INVESTMENTMARKT MARKTBERICHT 2026 « METROPOLREGION HAMBURG

KO n S O I id i e ru n g Der Hamburger Investmentmarkt blieb 2025 mit ca.

1,87 Mrd. € hinter dem Vorjahr zurack (2024: 2,18 Mrd.

o ‘ ‘
Mit Substanz e o i e

TRANSAKTIONSVOLUMEN 2025 IM STADTEVERGLEICH

wancren | 25 1,87 mrd.€

Hamburg 1,87 Transaktionsvolumen 2025 - Platz 3
in Deutschland

Angaben in Mrd. € Hamburg 2024: 2,18 Mrd. € « VeraGnderung =14 %

Investmentmarkt Hamburg: nach Objektart Die Investorenstimmung hellte sich im

Quelle esgene Erhebung

Jahresverlauf auf, schlug sich jedoch
noch nicht in deutlich steigenden
Abschlussvolumina nieder. Kleinere und
mittlere Transaktionen dominierten das
Geschehen, wahrend grolivolumige Deals

= Blro selten blieben - Folge anspruchsvoller
= Logistik Finanzierungsbedingungen und verldn-
: ::;;mndel gerter Entscheidungsprozesse.

= Sonstige

BUroimmobilien bleiben mit ca. 640 Mio.

€ (34 %) die bedeutendste Assetklasse,

gefolgt von Logistik mit ca. 420 Mio. €

(22 %). Einzelhandel (275 Mio. €,15 %) und

m Hotels (180 Mio. €, 10 %) bewegen sich auf
- moderatem Niveau.

.Der Markt konsolidiert sich — mit stabilen
Fundamentaldaten als Basis flr die kommmende

Erholung.” EINSCHATZUNG WITTLINGER & CO

WAS DAS FUR INVESTOREN UND VERKAUFER BEDEUTET

Das Marktfenster liegt im Segment bis rund 15 Mio. €. Hier finden Prozesse verlasslich zum Abschluss.
Vorbereitung entscheidet Gber Timing: Ein vollsténdiger Datenraum und geklarte Baurechtsfragen
verklrzen die Due Diligence.

Off-market bleibt fur Verkdufer der diskrete Weg zu gepruaften, finanzierungsfahigen Kaufern.

Wittlinger & Co - Gewerbe- & Investmentimmobilien Hamburg



UBER UNS

lhre Spezialisten fur
Gewerbeimmobilien

Wittlinger & Co ist Ihr spezialisierter Partner fur Gewerbe- und Investmentimmobilien in
der Metropolregion Hamburg. Unser erfahrenes Team begleitet Sie zuverldssig bei
Vermietung, Verkauf, Optimierung und Entwicklung von Gewerbeimmobilien — fundiert,
transparent und persoénlich.

Wir legen grolRen Wert auf malRgeschneiderte Losungen und eine individuelle Beratung,
um Ihre Immobilie optimal zu positionieren und erfolgreich am Markt zu platzieren. Mit
tiefem Verstandnis fur die regionalen Gegebenheiten und einem belastbaren Netzwerk
sorgen wir dafur, dass Ihre Immobilienziele Wirklichkeit werden.

Unsere Kerngebiete:

Vermietung von Erdgeschoss-Gewerbefldchen
Verkauf von Gewerbe- und Investmentimmobilien
Standort- und Potenzialanalysen

Begleitung bei Projektentwicklungen

Markt- und Mietpreisbewertungen

Vertrauen Sie auf unsere Expertise und lassen Sie sich von unserer Begeisterung fur
Immobilien anstecken.

Lernen Sie das Team von Wittlinger & Co kennen!

Verkauf Verkauf Vermietung Marketing &
Investmentimmobilien Vermietung Gewerbeimmobilien Projektassistenz

Jeanette Lisa-Marie Marie Ann-Kristin
Kuhnert Wittlinger Thele Meyer

Hier finden Sie die Kontaktdaten unseres Teams!

Wir sind Mitglied im IVD, DIP — Deutsche Immobilien-Partner, BFW sowie im Verband Hamburger Hausmakler
(VHH). Inhalte und Grafiken dieser Broschiire basieren auf dem DIP-Stadtebericht 2026 - Hamburg.
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